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LAGE

Guntramsdorf, eine charmante Marktgemeinde im 

Bezirk Mödling, liegt nur 20 km südlich von Wien und 

bietet eine ideale Wohnlage für Pendler. 

Die hervorragende Anbindung durch die Südautobahn 

(A2) und die Badner Bahn sorgt für schnelle Verbin-

dungen nach Wien und in die Umgebung. 

Eingebettet in das malerische Wiener Becken und 

umgeben von Weingärten der renommierten Ther-

menregion, kombiniert Guntramsdorf ländlichen 

Charme mit städtischer Nähe. 

Eine gut ausgebaute Infrastruktur mit Schulen, Ein-

kaufsmöglichkeiten und Freizeiteinrichtungen macht 

die Gemeinde besonders attraktiv für Familien und 

Berufstätige.

Doppel-
haushälften mit 
Erd- und Ober-
geschoss und

Wohnnutzflächen 
von 112 bis 

134m²

Baurechts
grundflächen

bis zu 600m² je 
Doppelhaus



5 überzeugende Vorteile

Naturnahe Umgebung:
Guntramsdorf liegt inmitten einer malerischen Landschaft mit vielen 

Naherholungsgebieten. Der Naturpark Föhrenberge, der Ozeanpark 
Guntramsdorf und der Eichkogel bieten zahlreiche Freizeitmöglich-

keiten wie Wandern, Radfahren und Erholung im Grünen.

Hervorragende Infrastruktur:
Trotz der ruhigen und naturnahen Lage ist Guntramsdorf 

hervorragend an die Städte Wien, Mödling und Baden an-
gebunden. Mittels öffentlichen Verkehrsmitteln oder im 

Individualverkehr sind die Bundeshauptstadt sowie die 
umliegenden Bezirkshauptstädte schnell und bequem 

erreichbar – ideal auch für Pendler.

Familienfreundliche Umgebung:
Guntramsdorf bietet eine Vielzahl an Bildung-

seinrichtungen, von Kindergärten bis zu weiter-
führenden Schulen. Die Nähe zu Schulen wie 

der Volksschule Guntramsdorf, der Mittelschule 
und dem Gymnasium in der Umgebung macht 

die Lage besonders attraktiv für Familien.

Umfangreiche Nahversorgung:
In Guntramsdorf gibt es zahlreiche Einkaufsmöglich-

keiten, Supermärkte und Apotheken, die den täglichen 
Bedarf decken. Auch umfangreiche gastronomische An-

gebote und diverse Dienstleistungen sind in unmittelbarer 
Nähe verfügbar.

Hohe Lebensqualität:
Die Gemeinde bietet eine hohe Lebensqualität durch ihre ruhige 

Wohnlage, die saubere Umwelt und das reichhaltige Freizeitangebot. 
Gesundheitsversorgung ist durch ansässige Ärzte und das nahegele-

gene Landesklinikum Mödling ebenfalls bestens gewährleistet.
Diese Vorteile machen Guntramsdorf zu einem attraktiven Wohnort, der 

sowohl Lebensqualität als auch eine optimale Anbindung an städtische 
Zentren bietet.



SUPERMÄRKTE

BILLA - 800m 11 Min. Fußweg

DER MANN - 800m - 11 Min. Fußweg

SPAR - 1000m 14 Min. Fußweg

LIDL - 1,7km

PENNY - 1,8km

KINDERGÄRTEN
UND SCHULEN

Kindergarten - Pfarrgasse - 700m - 10 Min. Fußweg

Kindergarten - Taborgasse - 850m - 12 Min. Fußweg

Volksschule 1 - Hauptstraße 35 - 950m - 13 Min. Fußweg

BORG/MS Guntramsdorf - 1300m - 17 Min. Fußweg

Volksschule 2 - Dr. Karl Renner-Straße 27 - 2,9km

ÄRZTE IN 
UNMITTELBARER
NÄHE

ALLGEMEINMEDIZINER - Dr. Sabine Herndl

Möllersdorferstraße 35, 2353 Guntramsdorf

170m - 2 Minuten Fußweg

ZAHNARZT - Dr. Gabriela Radl

Hauptstraße 16, 2353 Guntramsdorf

900m - 13 Minuten Fußweg

ALLGEMEINMEDIZINER - Dr. Clemens Weber

Am Kirchanger, 2353 Guntramsdorf

800m - 11 Minuten Fußweg

Apotheke Zum heiligen Jakob, Hauptstraße 18a - 850m - 12 Minuten Fußweg

BAHNHOF
SPORT
ERHOLUNG

Kinderspielplatz - Taborpark - 1000m - 14 Min. Fußweg
FUSSBALL - Erste Guntramsdorfer Sportvereinigung, Sportplatzstraße 32, 2353 Guntramsdorf - 1,4km
TENNIS - Guntramsdorfer Tennisverein - Anton-Wildgans-Weg 1, 2353 Guntramsdorf - 1,5km

Postfilie 2353 - Am Kirchenplatz 3, 2353 Guntramsdorf - 650m - 8 Min. Fußweg

BAHNHOF - Badner Bahn / Lokalbahn - Guntramsdorf - 850m - 12 Min. Fußweg
BAHNHOF - Aspangbahn - Guntramasdorf - 1,7km
BAHNHOF - SCHNELLBAHN WIEN - Guntramsdorf / Thallern - 2,0km 

BESTE LAGE FÜR IHR WOHL
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Wertbeständigkeit
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Grundrisse

zum 

Wohlfühlen

Ziegelmassivbau

Langlebigkeit

Luftwärmepumpe



HAUS GST. NR T. YP WNFL. GARTEN

INKL. TERRASSE 
TERRASSE

DACH-
TERRASSE

PKW 
ST.PL.

KAUFPREIS
BELAGSFERTIG

SCHLÜSSELFERITG

PAKET AB
BAURECHTSZINS

27a

215/28

112 217,00 m²128,82 m²112,20 m² 46.750,- EUR 262,50 EUR
pro Monat

27b 120 213,61 m²157,73 m²119,89 m² 49.954,- EUR 262,50 EUR
pro Monat

12a

215/29

120 13,61 m²153,87 m²119,89 m² 2 49.954,- EUR 262,50 EUR
pro Monat

12012b 13,61 m²152,49 m²119,89 m² 2 49.954,- EUR 262,50 EUR
pro Monat

2a

215/30

125,80 m²126 13,50 m²136,89 m² 27,22 m² 52.416,- EUR 250,- EUR
pro Monat

4a

215/31

125,80 m²126 13,50 m²155,38 m² 27,22 m² 52.416,- EUR 262,50 EUR
pro Monat

125,80 m²1264b 13,50 m²150,52 m² 27,22 m² 52.416,- EUR 262,50 EUR
pro Monat

FLÄCHEN & PREISE

6a 134 133,63 m² 205,40 m² 13,50 m² 2  

8a 120 119,89 m² 147,95 m² 13,61 m² 2     VERKAUFT

VERKAUFT

2b 126 125,80 m² 200,62 m² 13,50 m² 7,22 m² 2        VERKAUFT

424.000,- EUR

449.000,- EUR

450.000,- EUR

450.000,- EUR

474.000,- EUR

473.000,- EUR

     

    

   

6b

8b

134

215/32

215/33

120 119,89 m²

133,63 m² 125,79 m²

116,08 m²

13,50 m²

13,61 m²

2

2

   VERKAUFT

   VERKAUFT

460.000,- EUR
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ÜBERSICHTSPLAN - GRUNDSTÜCKE





BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Symbolbild

ALLGEMEINES

Je Grundstück werden zwei Doppel-
haushälften errichtet. 

Die Häuser verfügen über Freiflächen 
in Form von Gärten und Terrassen. 
Jedem Haus sind 2 PKW-Stellplätze 

zugeordnet. Zugänge, Zufahrten und 
PKW-Stellplätze werden befestigt. 

Garten und Vorgartenflächen werden 
humusiert.

VORWORT

Wir legen größten Wert auf
exzellente Zusammenarbeit mit unseren 
Kunden und den ausführenden Firmen. 

Dies bildet die Grundlage für unseren 
zukünftigen Erfolg. Änderungswünsche 
in der Planung sind vor Baubeginn mög-
lich, sofern sie technisch marchbar sind. 

Je früher Sie uns über ihre Wünsche 
informieren, desto einfacher können 

wir diese umsetzen.




















